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SUPERFICIE APROXIMADA: 230.500 m2/ Sl $ %



Bl 4% o g o TP i = g
ol G R Ll S
L ek B
"S558 5 A
NI g i i e

S #
w S i
-8

E!

.P,

¥ SUSTENTABL

B

[
%397
12
LSS

e o
S hr iy AT s

4 m#whmmuw b

% UDISTRITOR

R By
&

N Wm.ww m uwww»zwﬁmmw.m

h&&w MW“,_«Q ok |
5 e ,.wJ . ; &

BT
:g{?‘,:;
s
D e, % & LT
]

‘-;{&E‘i‘.- " T

"y LR,

%,

o+ o
W

S
5
e
ey

-y

2

E

7
§
p
g
o

Phar

Sy »




ramr I = 1 W
N DEL ENTORNO <
L e gy

T RESIDENCIAL 1

=
(| 5am ) e 7 s T~

i 4 2 .' =
Zona destinada a viviendas y a servicios e ¢ - = m
complementarios a la residencia. ST : ] A R gy = | AYACUCHO:
q q q e /f f 3 f = ] 1]
-1 J/Pensidad baja y media Mg L ada ¢ de ‘, 5 = ,J
L L Np, e ;
/ T, ) - - I A MAIPY
L] S \ 7 / s ,

Il
J /é%wium

—\.

CHACABUCQ =

W
i)
BE!_ETAN

u

=
GE
L3

DISTRITO | | /[
SUSTENTABLE | /e e O

Area de actividad comercial c
con predominio del uso residencial
< gmultifamiliar. Mixtura de usos

g

e /Zona con el mas alto nivel de equipamiento
S"ERAE"‘ el 0,9 .. s o=
7 ',,’ 5 -comercial, servicios y administrativos;

g

I T S =conviviendo con la vivienda 30 L |- ﬁ? :
5( e e~ s Z == ENTRE RIOS & bl

=
-



LR EDISTRITO CETRA :

L

Y o i >
1% S ok 4 -
(> Y = -
~1 3 b
L % e
7 2
i e ot
4 " et ™

~ o Dl
] e W
&5? o

Z M

x.w

i 0
LA

Q‘I\ F'-A

R o
)

{MESECTOR DE

7 Lo &
g
=1 8
it P
o -
¥ £
. o
= s s
{ ==
i
3 )
> f e
- i~

', S0 el g
y RENOVACION EDILICIA. *

=i
S
=B
- Z
Ll
_y
L g
wnik
¥
| =
> N2
O
Lul &
=
Cr



.....

a TR e\ - " - W - - o f J"

\

v 2 BN rd i
- A g
'.5-.;.4.0.-.".; ’u —
PRETE TPy X . 5




b SEGUNDA FASE DE L g
“a- INTERVENCIONH l“ “““ | 5‘3, :

—— - = —
- w— — —

g-.
'

SECTOR A SUBASTAR EN
HINSTANCIA ACTUAL

=




SITUACION ACTUAL










SITUACION ACTUAL

: \\\{\\Q\\\
1NN e

ki




SITUACION ACTUAL

) i - i
LY A o s 3




R e

Vidino uﬂ@lascoaga,w" m.p-m-

i
- - 'LT

-~

< ol

—FRACCION SEGUNDA FASE#VS
é; tructibilidad aproximads
I Sy o%oip{x‘ma il lI IIIIIIIIII II|




AT ol ol TSRS

et -
INDICADORES URBANOS

MANZANA A CONCESIONAR

- Superficie total: 6985,88 m2.

- Superficie existente a conservar: 2368 m2
- F.0.S: minimo: 0.30 - maximo: 0.60
(incluye superficie existente para calculo)

- Altura maxima: 12 metros

- Retiro a edificacion existente: 12 metros
- Retiro entre construcciones: 20%h, con un
retiro minimo de 4 metros.

USOS DE SUELO

Usos mixtos. Zocalo obligatorio comercial,
cultural, turistico, hotelero,deportivo,
recreativo y/o gastronomico.

IPOLOGIA PERMITIDA

Basamento -Torre con basamento - Torre

MANZANAS 6 -7-8-9

- F.0.S: minimo: 0.30 - maximo: 0.60

- Altura maxima: 60 metros

- Retiro Frontal Torre: 9 metros, tomados desde el cordon de la vereda.

- Retiro Lateral: 20% de h, con un retiro minimo de 8 metros.

- Retiro posterior: 30% de h

- Retiro entre torres: 20%h, con un retiro minimo de 4 metros.

- Retiro sobre Calle Belgrano: 30 metros desde Linea Municipal (en mna. 8 y 9)

12 metros desde Linea Municipal (en mna. 6 y 7)

USOS DE SUELO

Usos mixtos. Zdcalo obligatorio comercial, cultural, turistico,
hotelero,deportivo, recreativo y/o gastronémico. Como minimo el 50% de
la superficie cubierta total se destinara a uso residencial obligatorio.

IPOLOGIA PERMITIDA

Basamento - Torre con basamento - Torre



COMPARATIVA CON ORDENANZA ANTERIOR

BPERF|
MANTERIORE

MANZANA A
MANZANA 6JJIMANZANA 7IIMANZANA SIIMANZANA 9

CONCESIONAR MANZARAS
2
=1  ANTERIOR 6.000 m2 37.000 m2 | 55.000 m2 | 51.000 m2 | 49.000 m2
|
e
O
) NUEVA 6.400 m2 72,000 m2 | 87.200 m2 | 87.400 m2 | 76.800 m2 PERFI
lﬂ_ﬁ NUEVO
(Y2
& +6% +94% +59% +71% +56%
)
ANTERIOR 19 metros 45 metros | 45 metros | 45 metros | 45 metros -
>
% NUEVA 12 metros 60 metros | 60 metros | 60 metros | 60 metros
%
)
=




MENDOZA CAPITAL/ DISTRITO SUSTENTABLE

COMPARATIVA CON
ORDENANZA ANTERIOR

CONSTRUCTIBILIDAD

ANTERIOR
198.000 m2

NUEVA
227.300 m2

ALTURA MAXIMA

ANTERIOR
45 metros

NUEVA
60 metros

IPERF L
IANTERIORIE

PERFI

NUEVOQ
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LINEAMIENTOS URBANOS GENERALES

Permeabilidad de la manzana construida
“Paseos comerciales”
Areas libres vegetadas, de uso pUblico

Aplicacion de estrategias de sustentabilidad:
-Acondicionamiento térmico pasivo
-Materialidad
-Aplicacion de energias renovables
-Sistemas que optimicen el uso de recursos

-Gestion de residuos

Estacionamientos subterraneos
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